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Zbliża się sezon grzewczy –  

co w związku z tym warto sprawdzić? Poniższa tabela zawiera tylko część obowiązków 
właścicieli obiektów budowlanych – tę, na którą należy zwrócić szczególną uwagę przed 
okresem grzewczym. Pamiętać należy, że istnieje szereg innych czynności, które muszą 
wykonać właściciele nieruchomości, np. w celu spełnienia wymagań ogólnych warunków 
ubezpieczenia czy obowiązków wynikających z ustawy Prawo budowlane. Obowiązki 
właścicieli lub zarządców budynków mieszkalnych i jednorodzinnych wynikają z zapisów 
ustawy Prawo budowlane oraz odrębnych rozporządzeń. 

Obowiązki właścicieli obiektów budowlanych, na które należy zwrócić szczególną uwagę 
przed okresem grzewczym 

1. § 34 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów 
budowlanych i terenów (t.j. Dz.U. 2023.822 z późn. zm.): W obiektach, w których 
odbywa się proces spalania paliwa stałego, ciekłego lub gazowego, usuwa się 
zanieczyszczenia z przewodów dymowych i spalinowych: 1.1 Usuwanie 
zanieczyszczeń z przewodów dymowych i spalinowych a) W domach opalanych 
paliwem stałym – 4 razy w roku b) W domach opalanych paliwem ciekłym lub 
gazowym – 2 razy w roku 1.2 Usuwanie zanieczyszczeń z przewodów 
wentylacyjnych – minimum raz w roku 

2. Art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. c ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 
2025.418 z późn. zm.) określa obowiązki właścicieli i zarządców budynków 
wielorodzinnych i domów jednorodzinnych do okresowej, co najmniej raz w roku, 
kontroli polegającej na sprawdzeniu stanu technicznego instalacji gazowych oraz 
przewodów kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych): 2.1 
Sprawdzenie stanu technicznego instalacji gazowej – minimum raz w roku 2.2 
Sprawdzenie stanu technicznego kotła/piecyka gazowego (przegląd serwisowy 
urządzenia gazowego) (To nie to samo co przegląd instalacji gazowej! Kocioł to 
urządzenie gazowe, które stanowi składową instalacji gazowej) – minimum raz 
w roku (w okresie ich użytkowania), zgodnie z kartą techniczną i warunkami 
serwisowania urządzenia – przegląd zapewnia bezpieczną i efektywną pracę 2.3 
Sprawdzenie stanu technicznego przewodów kominowych (dymowych, 
spalinowych i wentylacyjnych) – minimum raz w roku 

Szczegółowy zakres obowiązków właścicieli lub zarządców obiektów budowlanych zawiera 
rozdział 6 (utrzymanie obiektów) ustawy Prawo budowlane. 



Przykładowe strony z informacjami: • www.gunb.gov.pl/strona/kontrole-stanu-
technicznego-obiektow • www.gov.pl/web/kppsp-lwowek-slaski/przypominamy-o-
obowiazku-czyszczenia-i-przeprowadzania-przegladow-kominowych 

Osoba dokonująca przeglądów: • Powinna mieć odpowiednie uprawnienia budowlane 
w danej specjalności bądź kwalifikacje – zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.       
• Jest zobowiązana do sporządzenia protokołu, który będzie załącznikiem do książki obiektu. 
W zakresie kontroli przewodów kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych) 
protokół jest sporządzany w formie dokumentu elektronicznego, z wykorzystaniem systemu 
teleinformatycznego obsługującego centralną ewidencję emisyjności budynków. 

Monika Dziędziel  

Zgodnie z § 156 ust. 2 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. 
w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
(t.j. Dz.U. 2022.1225 z późn. zm.), instalację gazową zasilaną z sieci gazowej stanowi układ 
przewodów za kurkiem głównym, prowadzonych na zewnątrz lub wewnątrz budynku, wraz 
z armaturą, kształtkami i innym wyposażeniem, a także urządzeniami do pomiaru zużycia 
gazu, urządzeniami gazowymi oraz przewodami spalinowymi lub powietrzno-spalinowymi, 
jeżeli są one elementem wyposażenia urządzeń gazowych. 
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