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Zbliza sie sezon grzewczy —

co w zwigzku z tym warto sprawdzi¢? Ponizsza tabela zawiera tylko cze$¢ obowigzkéw
wtascicieli obiektow budowlanych —te, na ktdrg nalezy zwrécic szczegdlng uwage przed
okresem grzewczym. Pamietac nalezy, ze istnieje szereg innych czynnosci, ktére musza
wykona¢ wtasciciele nieruchomosci, np. w celu spetnienia wymagan ogdlnych warunkéw
ubezpieczenia czy obowigzkédw wynikajgcych z ustawy Prawo budowlane. Obowigzki
wtascicieli lub zarzagdcéw budynkéw mieszkalnych i jednorodzinnych wynikajg z zapisow
ustawy Prawo budowlane oraz odrebnych rozporzadzen.

Obowigzki wtascicieli obiektow budowlanych, na ktdre nalezy zwrdcic szczegdlng uwage
przed okresem grzewczym

1. § 34 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw
budowlanych i terendw (t.j. Dz.U. 2023.822 z péin. zm.): W obiektach, w ktérych
odbywa sie proces spalania paliwa statego, ciektego lub gazowego, usuwa sie
zanieczyszczenia z przewoddw dymowych i spalinowych: 1.1 Usuwanie
zanieczyszczen z przewodéw dymowych i spalinowych a) W domach opalanych
paliwem statym — 4 razy w roku b) W domach opalanych paliwem ciektym lub
gazowym — 2 razy w roku 1.2 Usuwanie zanieczyszczen z przewodoéw
wentylacyjnych — minimum raz w roku

2. Art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. c ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
2025.418 z pdin. zm.) okresla obowigzki wtascicieli i zarzgdcdw budynkow
wielorodzinnych i doméw jednorodzinnych do okresowej, co najmniej raz w roku,
kontroli polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego instalacji gazowych oraz
przewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych): 2.1
Sprawdzenie stanu technicznego instalacji gazowej — minimum raz w roku 2.2
Sprawdzenie stanu technicznego kotta/piecyka gazowego (przeglad serwisowy
urzadzenia gazowego) (To nie to samo co przeglad instalacji gazowej! Kociot to
urzgdzenie gazowe, ktdére stanowi sktadowg instalacji gazowej) — minimum raz
w roku (w okresie ich uzytkowania), zgodnie z kartg techniczng i warunkami
serwisowania urzgdzenia — przeglad zapewnia bezpieczng i efektywng prace 2.3
Sprawdzenie stanu technicznego przewodéw kominowych (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych) — minimum raz w roku

Szczegbtowy zakres obowigzkdw wiascicieli lub zarzgdcéw obiektéw budowlanych zawiera
rozdziat 6 (utrzymanie obiektéw) ustawy Prawo budowlane.



Przyktadowe strony z informacjami: ¢ www.gunb.gov.pl/strona/kontrole-stanu-
technicznego-obiektow ® www.gov.pl/web/kppsp-lwowek-slaski/przypominamy-o-
obowiazku-czyszczenia-i-przeprowadzania-przegladow-kominowych

Osoba dokonujaca przegladéw: ¢ Powinna mie¢ odpowiednie uprawnienia budowlane

w danej specjalnosci badz kwalifikacje — zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

e Jest zobowigzana do sporzadzenia protokotu, ktéry bedzie zatacznikiem do ksigzki obiektu.
W zakresie kontroli przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych)
protokot jest sporzadzany w formie dokumentu elektronicznego, z wykorzystaniem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego centralng ewidencje emisyjnosci budynkdow.

Monika Dziedziel

Zgodnie z § 156 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz.U. 2022.1225 z pdzn. zm.), instalacje gazowaq zasilang z sieci gazowej stanowi ukfad
przewoddw za kurkiem gtdwnym, prowadzonych na zewnatrz lub wewnatrz budynku, wraz
z armaturg, ksztattkami i innym wyposazeniem, a takze urzadzeniami do pomiaru zuzycia
gazu, urzagdzeniami gazowymi oraz przewodami spalinowymi lub powietrzno-spalinowymi,
jezeli sg one elementem wyposazenia urzadzen gazowych.
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