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Po co nam plan ogdlny?

We wrzesniu 2024 r. Rada Gminy Wilkowice przyjeta uchwate o odstgpieniu od
procedowania studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego, ktore poprzedni
samorzad rozpoczat w 2018 r.

W miedzyczasie, 7 lipca 2023 r., Sejm uchwalit Ustawe o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. 24 sierpnia 2023 r. opublikowano jg w Dzienniku Ustaw,
a 24 wrzesnia 2023 r. ustawa weszta w zycie. Zgodnie z nig, gminy, ktore bedg chciaty
dokonywaé istotnych zmian w swoich miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, zamiast opracowywac nowe studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego, beda musiaty opracowac plan ogdlny, poniewaz obowigzujgce dotychczas
studium straci moc po 31 grudnia 2025 r.

Plan ogdlny to obowigzkowy dokument planistyczny obejmujgcy caty obszar gminy.

W przeciwienstwie do studium, jest aktem prawa miejscowego, to znaczy, ze ma moc
prawng i moze podlegac zaskarzeniu. Jego ustalenia dadzg podstawe do uchwalania plandéw
miejscowych oraz do wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Plan ogdlny bedzie
podstawg do ksztattowania przysztego przeznaczenia terenu gminy. Trzeba bedzie w nim
okresli¢ strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne, takie jak np. parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Najwazniejszym elementem planu ogdlnego jest wyznaczenie stref planistycznych.
Przewiduje sie mozliwos¢ utworzenia 13 takich stref. Dla kazdej z nich okreéla sie funkcje
i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Sg to:

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;
Strefa wielofunkcyjna z zabudowg jednorodzinng;
Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg;
Strefa ustugowa;
Strefa handlu;
Strefa gospodarcza;
Strefa produkcji rolniczej;
Strefa infrastrukturalna;
Strefa zieleni i rekreacji;

. Strefa cmentarzy;

. Strefa gornictwa;

. Strefa otwarta;

. Strefa komunikacyjna.
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Celem wprowadzenia nowego aktu, jakim jest plan ogdlny, byta koniecznosé
uporzadkowania przestrzeni geograficznej poprzez zwiekszenie kontroli nad wydawaniem
decyzji o warunkach zabudowy, popularnie nazywanej WZ-tkg. WZ-tka jest decyzja
podejmowang przez wéjta gminy, burmistrza lub prezydenta miasta, gdy dana gmina nie ma
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego interesujgcy inwestora
teren. W praktyce dotyczy to wiekszosci dziatek budowlanych, zwtaszcza jezeli znajduja sie
one poza obszarami miejskimi. Wymog zgodnosci WZ-tki z planem ogdlnym przyczyni sie do
ograniczenia przeznaczania nadmiernej ilosci terenu pod zabudowe i do wyeliminowania
chaosu urbanistycznego.

Plan ogdlny to niezwykle wazny dokument, ktory okresli, jak bedzie wygladata nasza gmina
w przysztosci. To swoista mapa, dzieki ktérej dowiemy sie, w jakim kierunku moze rozwijaé
sie gmina.

Plan ogdlny ma wkracza¢ do gmin sukcesywnie, tak aby kazda gmina w Polsce posiadata go
do 1 stycznia 2026 r. Pojawiajg sie jednak liczne gtosy, ze termin jest zbyt bliski
i prawdopodobnie ulegnie przesunieciu.

Plan ogdlny to nie tylko dokument formalny, ale przede wszystkim narzedzie do
ksztattowania przysztosci gmin. Proces jego tworzenia jest ztozony i wymaga zaangazowania
zaréwno wtadz gminy, jak i mieszkaricdw. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gwarantuje realny udziat spotecznosci w przygotowaniu planéw ogdéinych

i ma na celu poznanie potrzeb, stanowisk i pomystdw oséb zainteresowanych. Caty rozdziat
ustawy zostat poswiecony partycypacji spotecznej.

Opracowanie planu ogdlnego sktada sie z etapdow. Dla potrzeb tego artykutu omoéwie tylko te
najistotniejsze dla mieszkaricéw. Po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu
gminy do sporzadzenia planu ogdlnego, ktdrg gmina ma obowigzek obwiesci¢ mieszkarncom,
nastepuje etap zbierania wnioskéw od mieszkanncow, wtascicieli nieruchomosci oraz innych
0s6b i podmiotéw. Sg nimi: osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki samorzadu
terytorialnego, organy wtadzy publicznej, organizacje pozarzgdowe niebedgce osobami
prawnymi. Wniosek lub uwage do planu moze ztozy¢ kazdy zainteresowany. Wnioski zostang
przeanalizowane i w miare mozliwosci uwzglednione w projekcie.

Bardzo waznym etapem, przebiegajgcym z udziatem spotecznym, sg konsultacje. Do
obligatoryjnych form konsultacji nalezg:

1. Zbieranie uwag do projektu;

2. Organizacja przynajmniej jednego spotkania otwartego, panelu eksperckiego lub
warsztatu pozwalajgcego na prezentacje projektu planu ogdlnego i dyskusje nad
ustaleniami;

3. Jednazinnych form, do ktérych zalicza sie:

e spotkania plenerowe lub spacery studyjne;
¢ ankiety lub geoankiety, wywiady;
e prowadzenie punktu konsultacyjnego lub dyzury projektantéw.

Osoby zainteresowane bedg miaty szersze niz dotychczas mozliwosci zdobycia wiedzy,
dialogu i konsultacji. To niezwykle istotne, poniewaz poziom aktywnosci spotecznej i udziat



mieszkancOw w zarzadzaniu gming, a z drugiej strony poziom zrozumienia i wsparcia dla
aktywnosci obywatelskiej, traktuje sie jako wyznaczniki rozwoju gminy.
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